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Kontrolni seznam koupé nemovitosti v Chorvatsku

Cesta k vlastni nemovitosti u Jadranu: vSechny kroky od prvniho kritéria hledani az po zapis do
pozemkoveé knihy, k odskrtavani. Stav: ¢ervenec 2026.

Faze 1: Priprava a hledani
Stanovit rozpocCet a pocitat pfitom s vedlejSimi naklady ve vySi asi 7 az 10 procent navic ke kupni cené

Urcit kritéria hledani: typ nemovitosti, region, obytna plocha, pocet loznic a koupelen, vzdalenost od mofe,
vyhled na mofe, bazén

Asi 3 tydny pred planovanou prohlidkou zacit s konkrétnim hledanim
Vyzadat si exposé nejzajimavéjSich nemovitosti

VyzZadat si padorysy, aby bylo mozné odhadnout skute¢né vyuzitelnou obytnou plochu. U star$ich
nemovitosti ¢asto chybi
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Vybrat 3 az 5 nemovitosti pro prohlidku na misté

Faze 2: Prohlidka na misté
Absolvovat prohlidku s makléfem: neutralni osobou, ktera muze pozdéji dosvédcit, co bylo dohodnuto
Podepsat formular prohlidky. Seriézni agentury sdéli pfesnou adresu az potom

O cené a podrobnostech vyjednavat az pfi prohlidce. Pfedem na to vlastnici pfistoupi jen zfidka

Lot

Upfimné zvazit: Jsou pfesvédceny srdce i rozum? Pokud ne, radéji od koupé upustit

Faze 3: Po dohodé

Pozadat o Cislo OIB (chorvatské danové &islo). Potfebujete kopii cestovniho pasu a kratky dotaznik,
vydani trva zpravidla jeden den
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Povéfit advokata, ktery mluvi anglicky nebo vasim jazykem a ma zkuSenosti s chorvatskym pravem
nemovitosti

Nechat provéfit vypis z pozemkové knihy: vlastnické poméry, zatiZzeni a bezdluznost nemovitosti

[]

Faze 4: Smlouva o smlouvé budouci, nebo rovnou kupni smlouva

[

S advokatem vyjasnit, zda ma smlouva o smlouvé budouci smysl. Neni vzdy nutna, v mnoha pfipadech se
uzavira rovnou hlavni smlouva

Smlouvu nechat vzdy pfipravit advokatem. Plati to pro smlouvu o smlouvé budouci stejné jako pro hlavni
smlouvu

U smlouvy o smlouvé budouci vyjasnit zalohu: obvyklych je 10 az 20 procent z kupni ceny, splatnych po
podpisu

VSechny podminky koupé zachytit ve smlouvé: kupni cena, popis nemovitosti, Ihlity, vedlejsi naklady,
termin predani
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Znat pravidla odstoupeni. Podle chorvatského ramcového zakona plati: pokud odstoupi kupujici, ztraci
zalohu. Pokud odstoupi prodavajici, zaplati dvojnasobek zalohy
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Faze 5: Pired kupni smlouvou (u smlouvy o smlouvé budouci obvykle 1 az 6 mésicti)

[

Advokat provéfi zakonnost a Uplnost vSech dokumentu. Dulezité u starSich nemovitosti s doklady z
jugoslavské doby

Znovu provéfit aktualni vypis z pozemkové knihy. Vlastnické poméry a zatiZeni se mohly zménit

Zajistit statem ovéfeného soudniho tlumocnika. Kupni smlouva musi byt sepsana v chorvatstiné

Hiimyin

PFipravit kupni cenu, resp. uzavfit financovani

Faze 6: Kupni smlouva a notar

[]

Nechat u notafe ovéfit cestovni pas nebo ob¢ansky prikaz. Adresa se musi shodovat s Udaji v kupni
smlouvé

[]

Podepsat kupni smlouvu za pfitomnosti notare. Prodavajici se musi dostavit osobné, kupujici se mlze
nechat zastoupit

[]

Zaplatit zbyvajici Castku prodavajicimu pres banku a provést predani nemovitosti

Faze 7: Po koupi

Zapis do pozemkové knihy: advokat nebo makléf poda kupni smlouvu u soudu, po schvaleni je kupujici
zapsan jako vlastnik

Pockat na rozhodnuti o dani z nabyti nemovitosti: 3 procenta z kupni ceny pfi koupi jako soukroma osoba
Prevést elektfinu, vodu, svoz odpadu a telefon, vyfidit pfihlaseni u obce
Uzavfrit pojisténi nemovitosti

Informovat se na obci o ro¢ni dani z nemovitosti. Od roku 2025 si kazda obec sama stanovi sazbu za metr
Gtvereéni
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Vedlejsi naklady na prvni pohled

Dan z nabyti nemovitosti 3 procenta z kupni ceny (koupé jako soukroma osoba)
Provize makléfe 3,75 % vcetné chorvatského DPH
Naklady na advokata 1 az 1,5 procenta plus DPH, podle naro¢nosti

Notaf, tlumocnik, pozemkova kniha, pfevody  menSi ¢astky, vétSinou v fadu nizSich stovek

Orientacni pravidlo celkem asi 7 az 10 procent navic ke kupni cené

Upozornéni: Tento kontrolni seznam slouZi pro orientaci a nenahrazuje pravni ani dafové poradenstvi. Podrobné informace o
prabéhu koupé, vedlejSich nakladech a pravu nemovitosti najdete na panorama-scouting.cz. Radi vas osobné provedeme kazdym
krokem: od vybéru nemovitosti az po zapis do pozemkové knihy.
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